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BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
T QUA GIAM SAT HOAT PONG CONG TY NAM 2024

Kinh giti: DAI HQI PONG CO PONG o
Céng Ty C6 Phan Piu Tw Ha Ting Ky Thuit Thanh Pho Ho Chi Minh

I BAO CAO HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2024

1.  Véhoat dong ndi bo cita Ban Kiém Soat

Trong nam 2024, Ban Kiém Soat ctia Cong Ty Cb Phan Pau Tu Ha Tang Ky Thuat
Thanh Phé Hd Chi Minh (“CII”) da tién hanh cic cong viéc cu thé nhu sau:

. Xay dung ké hoach kiém soat va phan cong nhiém vu cu thé cho moéi thanh
vién Ban kiém soat;

° Thuec hién kiém tra, danh gia va ra soét lai tinh hinh hoat dong va két qua kinh
doanh cua CII va cac bao céo tai chinh nam 2024 cda CII theo quy va theo nam;

e Té chire cac cudc hop dinh ky dé danh gia Hoi Péng Quan Tri va ban lanh dao
cua CII trong viéc trién khai thuc hién céc nghi quyét ma Pai Hoi Déng Co
Pong va Hoi Dong Quan Tri dd ban hanh trong nam 2024;

J Kiém tra viéc tuan thu cac quy dinh ctia phap luat vé cong bd thong tin ctia CII;

° Thuc hién ki€ém tra va ra soét bao cao két qua thuc hién céc nhiém vu cia nim
2024 va cac nhiém vu ké hoach nidm 2025 ctia Hoi Bong Quén Tri trude khi
trinh Dai Hoi Pong C6 Dong; va

J Giam st trinh tu va thi tuc td chie Dai Hoi Pong C6 Pong thuong nién nam
2024.

Ban Kiém Soat gdm 03 (ba) thanh vién va duoc phan cong nhu sau:
o Ong Poan Minh Thu: phu trach chung va hoat ddng thu phi;

. Ba Tran Thi Tuét: giam st hoat dong tai chinh va tuan thu phap lut; va




° Ba Trinh Thi Ngoc Anh: gidm sat hoat dong dau tu, xdy dung va bét dong san.

Céc thanh vién ctia Ban Kiém Soat da phdi hop va hd trg nhau dé hoan thanh t6t nhiém
vu dugc glao va chip hanh theo quy dinh cua Luft doanh nghiép, Luét chung khoén,
Diéu 16 T6 chuc va Hoat dong cua CII va Quy ché hoat dong ctia Ban Kiém Soat.

Hoat dong giam sat di véi Hoi Pdng Quan Tri va Téng Giam Déc

Trong ndm, Ban Kiém Soét da phdi hop véi Hoi Pdng Quan Tri, Ban Piéu Hanh va
toan thé can bo va nhan vién cua CII dé thuc hién giam sat cac hoat dong cta CII, véi
cac két qua nhu sau:

° Céc nghi quyét ctia Hoi Pdng Quan Tri dd duge ban hanh phu hop véi quy dinh
cua Luét doanh nghiép, Diéu 18 T6 chire va Hoat ddng cua CII, va cac nghi
quyét ctia Dai Hoi Pdng C6 Dong;

# Céc nghi quyet ciia Ho6i Péng Quan Tri dd bam sat tinh hinh thi truong, tinh
hinh thuc té doanh nghiép va c6 tic dung thiic day hoat dong san xudt kinh
doanh cua CII;

# Hoi Pong Quan Tri da chii dong trong viéc gidm sat va dua ra nhimng quyét
sach cu thé trong hoat dong cua CII;

o Ban Piéu Hanh da trién khai thuc hién dy du cc nghi quyét va quyét dinh ctia
Hoi Bong Quan Tri va Chu tich Hoi Déng Quan Tri; va

. Ban Diéu Hanh di thuc hién viéc quan 1y, didu hanh CII, tuyén dung nhan sy
g6p phan nang cao hiéu qua cdng tac quan ly.

Nhin chung, trong ndm, Ban Kiém Soat da thuc hién gidm sat, dong gép nhiéu y kién
thiét thuc, ding trdch nhiém va quyén han ma Diéu 1& T6 chirc va Hoat dong cua CII
da quy dinh.

Hoat dong phéi hop giira Ban Kiém Soét v6i Hoi Pdng Quén Tri, Tong Gidm Déc
va cac co dong

. Trong qua trinh hoat ddng, Ban Kiém Soét da phéi hop véi Hoi Pdng Quéan
Tri, Ban Diéu Hanh va céc by phéan khac cua CII dé thuc hién giam sét, dong
gopy kién, kiém tra cac nhiém vu da duoc Pai Hoi Pdng CH Pong thong qua
nhung van dam bao duy tri su ddc lap.

o Trong nam 2024, Ban Kiém Soat ciing thong nhét v&i cac bao céo tai chinh
dugc 14p theo quy va theo ndm. Ngoai ra, Ban Kiém Soat ludn nhan dugc su
gitp dd, hd tro va tao dleu kién thuan lgi tir Hoi Pong Quan Tri va Ban Diéu
Hanh trong viéc cung cép ddy da thong tin va ta1 liéu lién quan d Ban Kiém
Soat thuc hién nhiém vu ctia minh. Pay 1a cac yéu td quyét dinh viéc hoan thanh
nhiém vu nam 2024 cua Ban Kiém Soat.
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Cac giao dich v6i ngudi c6 lién quan cia CII

Trong nim 2024, viéc thuc hién cac giao dich gitra CII v6i nguoi ¢o lién quan nhu

sau:

Cé giao dich gifta CII véi ngudi c6 lién quan cta CIL, hodc giao dich glua CII
véi ngudi ndi bd trong nam 2024 (tinh tai thoi diém 1ap bao c4o). Chi tiét tai
B4o cdo tinh hinh quan tri cong ty ndm 2024.

Giao dich gitta ngudi ndi bd cua CII va nguoi c6 lién quan cua nguoi ndi bo
v6i cong ty con, cong ty do CII ndm quyén kiém soat: Khong co.

Co6 giao dich gitta CII voi cac d6i tuong khac: giao dich gitta CII véi cong ty
con, cong ty lién két ma thanh vién Hoi Déng Quan Tri, thanh vién Ban Kiém
Soat, Tong Giam DPéc da va dang 1a thanh vién sang 14p hodc thanh vién Hoi
Pdng Quan Tri, Gidm Pbc/Tong Giam Péc diéu hanh trong ndm 2024 (tinh tai
thoi diém 18p bao cao): Chi tiét tai Bdo cdo tinh hinh quan tri cong ty ndm 2024.

Giao dich gitra CII vé1 cong ty ma ngucn c6 lién quan cua thanh vién Hoi Dong
Quan Tri, thanh vién Ban Kiém Soét, Tong Giam Déc 1a thanh vién Hoi Pong
Quan Tri, Gidam Péc/Tong Giam Péc diéu hanh: Khéng cé.

Céc glao dich khéc cua CII (néu co) c6 thé mang lai lgi ich vét chét hodc phi
vét chit dbi véi thanh vién Hoi Pdng Quan Tri, thanh vién Ban Kiém Soat,
Téng Giam Ddc: Khéng ¢6.

Tom lai céc giao dich néu trén (néu cé) déu da dugc thuc hién cong khai, minh bach
dam bao tudn thi quy dinh phap luat vé ching khodn, dac biét la cac giao dich glua
cong ty me va cac cong ty thanh vién da dem lai hiéu qua cao vé str dung va diéu tiét

von.

BAO CAO KIEM SOAT TiINH HINH HOAT PONG VA TAI CHINH CONG

TY NAM 2024

Panh gia chung vé tinh hinh hoat dong

()

Mang ha tang giao thong cau duwong

Hoat dong thu phi nim 2024 cua CII dat doanh thu khoang 2.560 ty dong, ting
khoang 52% so v6i cung ky, chu yéu 1a do:

° Ting gia vé va lwu lwong xe: cudi thang 12/2023, B Giao thong Van
tai da phé duyét viéc tang gia vé thu phi khoang 18% cho 2 du 4n BOT
m& rong QL1 doan qua tinh Ninh Thudn va ciu Cd Chién. Bén canh do,
du 4n cao tbc Trung Luong — M§ Thuén c6 ting truong luu lugng xe

khoang 28% so véi cung ky.
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Ghi nhin doanh thu thu phi giao théng tron nim déi véi dw 4n BOT
cao toc Trung Lwong — My Thuén: dugc hop nhét vao hoat dong cong
ty tir Q4/2023, déy 1a du 4n c6 quy md dAu tu 16n nhét trong danh muc
hién tai, dong gbp hon 42% tdng doanh thu thu phi nam 2024 cua CIL

(b) Mang phat trién va kinh doanh bit dgng sin

Pénh gid chung vé thi trudong bat dong san:

Niam 2024 dénh ddu mot cot mbe quan trong d6i voi linh vuc bit dong
san khi co quan nha nuéc di ban hanh va sta ddi nhiéu bd luat, va quy
dinh lién quan. Trong d6 3 bd luét 16n (bao gé)m Luét Nha ¢, Luat Kinh
doanh BAt dong san, Lut Dt dai) 1an luot dwgc ban hanh va c6 hi¢u luc
som (tir thang 8/2024). C4c bién phép nay dugc ky vong s€ g bo nut
thit trong phap 1y, tao dung long tin cho nha dAu tu, tir 46 g6p phan giai
quyét van dé thanh khoan cda toan thi truorng bét dong san . Tuy nhién,
céc co quan thuc thi can nhiéu thoi gian dé cai tién quy trinh va b may
nhéan su phu hop véi céc chmh sach, quy dinh mai. Theo 19 trinh hién
tai, cac du 4n bt dong san can thoi gian chd ban hanh cac chinh séch,
quy dinh huéng dan cu thé nhim thao g& cac kho khan vé phap 1y va hd
tro thi truong phuc hdi.

Tién do6 thuc hién cic du 4n dang trién khai:

Trong nam 2024, Cong ty Cb phan Pau tu Nam Béy Bay (“NBB”)
cong ty con cua CII - da dugc chép thuan chi truong dau tu, dong thoi,
duoc chon 1a nha ddu tw Dy 4n Khu dén cu NBB Garden III tai Phuong
16, Quan 8, TP.HCM (ten thuong mai la “Jasari”) véi tdng muc dau tu
du kién gén 4.500 ty dong.

Day 1a budc tién quan trong dé Cong ty NBB d4y nhanh cac thu tuc phap
ly cling nhu trién khai cong tac xay dung va ban hang trong thoi gian
tdi.

2.  Danhgia két qua tai chinh hop nhat

(a) Danh gia két qua kinh doanh

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu ndm 2024 dat khoang 3.182 ty
déng, chii yéu dén tir c4c méang chinh nhu sau:

(1) Mang thu phi giao théng: dat khoang 2.560 ty ddng, ting 52% SO
véi nam 2023, chiém 80% doanh thu ban hang va cung cip dich

vu.
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(b)

(c)

(i) Mang bat dong san: dat khoang 325 ty dong, gidm 71% so v6i
ndm 2023 do phéan 16n cac du én dang trién khai dd dugc ban giao
tr cadc nam trudc.

J Doanh thu tai chinh ghi nhan gén 1.133 ty ddng, giam 26% so v6i nam
2023, nguyén nhan chinh la do khi hop nhét du 4n cao tdc Trung Luong
— My Thuén, cong ty khong con ghi nhén “thu nhap tir cong ty lién két”
ma chuyén sang ghi nhan “doanh thu tir hoat dong thu phi” tir dur an nay.

o Két thic nam tai chinh 2024, tong doanh thu hop nhét cua CII (bao gdm
doanh thu tr hoat dong kinh doanh, doanh thu tai chinh va doanh thu
khéac) dat hon 4.174 ty dbng, bang 91% so voi ndm 2023.

o Loi nhuén sau thué hop nhét cua c6 dong cong ty CII me nam 2024
(trude chi phi loi thé thuong mai trén béo cdo hop nhét) dat 535 ty déng.

Panh gia cac chi tiéu tai sin va nguon von

o Tinh dén ngay 31/12/2024, tong tai san cua CII dat 36.671 ty dong, tang
11% (tuong duong 3.500 ty ddng) so voi dAu ndm, chi yéu dén tir viéc
hop nhat cong ty con NBB.

s Tong du ng ctia CII ndm 2024 14 27.547 ty dong, tang 11,6% so véinam
2023, trong do du no tai chinh phai tra 12 20.346 ty dbng, ting hon 1.460
ty ddng chu yéu ciing dén tir hop nhét coéng ty con NBB.

Danh gia cac chi so thanh toan
. TY 1€ no tai chinh/von chu sé hiru gitt tai mirc 2,2 1an so v&i dau nam.

o Chi sé thanh toan ngan han (Tong tai san ngan han/Tdng phai tra ngan
han) cua CII trong nim 2024 12 0,95. Chi sé thanh toén tai chmh ngén
han (Tai san ngin han c6 thanh khoan cao/Tdng no tai chinh ngan han)
trong nam 2024 1a 1,25. Cac ch1 sé nay déu cho thdy CII c6 thé dam bao
duoc kha nang tra ng trong ngén han.

° Chi sé no tai chinh ngén han/téng no tai chinh hién la 0,24 tai cudi nam
2024 giam tir muc 0,72 tai cudi nam 2018, cho thay ty trong no tai chinh
ngin han cua CII dang & mic an toan hon rat nhidu qua cdc nam.

3 Panh gia tinh hinh tuin thi phap luét va cac quy dinh cia CII

Ché d6 hach toan ké toan tudn thu theo chudn muc ke toan hién hanh, lap va
ndp béo cao ké toan kip thoi cho céc cap tham quyen Dén nay, CII da hoan
thanh ké khai day &t thué véi Cuc thué Thanh Phd HO6 Chi Minh va da phét

hanh béo c4o kiém toan nam 2024.

iR/

ik

WL NE “ihe



II1.

o CIl da

thuc hién day da ché do cong b thong tin d6i véi cong ty niém yét theo

ding quy dinh cua Nha Nudc.

o Viéc g

iai ngan gop von vao cdc cong ty va cac du dn dam bao ding theo ké

hoach tai chinh d& dugc Dai Hoi Dong C6 Déong thong qua.

KIEN NGHI

Trong thoi gian té1, Ban Kiém Soat kién nghi:

(a)  Doi véi viée quan ly cdc cong ty con

Tiép tuc trién khai ké hoach danh gia lai toan bo nhan luc tai cac cong
ty, trén co s& d6 xay dung ké hoach phét trién ngudn nhan lyc cho 5 nam
tai.

Tiang cudng cdng tac kiém tra, gidm st cac cong ty con veé tinh hinh tai
chinh va viéc tudn thu cdc chi dao, cac quy dinh ctia cong ty, quan tam
cong tac danh gid hiéu qua sir dung von tai cac cong ty con.

(b)  Vé hoat dong dAu tw va huy dong von

Tap trung d4y manh cong tac nghién ctru, tham gia dAu thau va phat trién
cac du an trong diém gbébm: Du 4n md& rdng cao tdc TP.HCM — Trung
Luong — My Thuén, Dy 4n xay dung dudng trén cao doc Qudc Lo 51,
Du an phat trién d6 thi theo dinh huéng giao thong céng cong (TOD) tai
khu vuc Hang Xanh (sau day goi tat 1a duy &n TOD Hang Xanh)

C6 ké hoach kidm soat tién do thuc hién cac du an, kip thoi diéu chinh,
bo sung cac giai phap cé hi¢u qua.
Xay dung va hoan thién cic quy trinh kiém tra chit lugng nhim nang

cao chét luong thi cdng cc cong trinh.

Can tiép tuc tim kiém thém nhitng nguén von c6 chi phi st dung von
thap hon d€ nang cao hi¢u qua dau tu.

Tiép tuc quan ly chit ché cong tac giai ngan von dau tu cho céc du an
dam bao ding quy dinh va c6 hiéu qua.

Quan tdm cong tac Xac tién dau tu thong qua viéc td chirc thuong xuyen
cac hoi nghi kéu goi dAu tu, ddy manh kénh duy tri thong tin v6i cac to
chtre tin dung c6 uy tin, quan tdm nghién citu cac co hoi dau tu truc tiép.
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Tran trong.

Noi gui:
- Nhu trén
- Luu VP.

Quan tam xay dung ké hoach nhan dién, quan tri va han ché rui ro trong
tinh hinh kinh t& vi mé ¢ thé s& gip kho khdn va dic biét khi Nha Nude
da va dang ban hanh nhiéu chinh sach, quy dinh phap ludt méi vé quan
ly dau tu, xdy dung, quy hoach va dat dai.

TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

POAN MINH THU
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